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PROEDUS nr. 14 /27.01.2021

PROTOCOL DE COLABORARE

I. PARTILE

1.1. Centrul de Proiecte Educationale si Sportive Bucuresti - PROEDUS, [} N NG

N 1 curesti, reprezentat prin

[l - Director, denumit in cele ce urmeaza ,,PROEDUS”, incalitate de ,,Organizator”

§i

1.2. Societatea COTROCENI PARK S.A., persoana juridica romana, cu sediul social in Municip-
iul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 4, | N NENNEEEGEGEGEGEEE
A
A - clcschis la
Raiffeisen Bank, reprezentata legal de d-na | N i » c:!itate de Di-

rectori, denumita in continuare ,,Coorganizator”,

Avand in vedere ca:

1) Organizatorul desfasoara activitati educationale de invatare experimentala,

2) Coorganizatorul este proprietarul centrului comercial “AFI Cotroceni” situat in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 6, B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 4,

3) Partile isi doresc sa colaboreze in vederea sustinerii reciproce a proiectului ,AFI HUB
PROEDUS?”. Proiectul are ca scop crearea unui spatiu interactiv de invatare experientiala
prin realizare in spatiul proproprietatea Coorganizatorului pus la dispozitie Organizatorului
de expozitii, ateliere si workshop-uri dedicate prescolarilor si elevilor din ciclul preuniversi-
tar bucurestean, cadrelor didactice si sustinatorilor legali ai acestora toate cu acces gratuit.

au convenit sd incheie prezentul protocol, cu respectarea urmatoarelor clauze:

Il DEFINITII

1. Act aditional parte integranta la prezentul protocol.
2. Anexa parte integranta la prezentul protocol.
3. Centrul comercial “AFI Cotroceni” centru cu destinatie comerciala, construit de catre

Coorganizator in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 4 (denumit,
in continuare, “Centrul comercial”).

4. Contor dispozitiv de masurare si inregistrare a energiei electrice consumata de catre
Organizator in Spatiul pus la dispozitie.



10.

11.

12.

13.

I

Protocol — prezentul Protocol, impreuna cu Anexele si Actele aditionale subsecvente.

Data Deschiderii catre Public — data la care publicul va avea acces in spatiul AFT HUB
PROEDUS

Data Predarii-Primirii — data predarii folosintei Spatiului pus la dispozitie de Coorganiza-
tor si a primirii folosintei Spatiului dc catrc Organizator.

Lucrarea Organizatorului lucrarea executata si finalizata de catre Organizator in Spatinl
pus la dispozitie, conform termenilor si conditiilor stipulate in prezentul Protocol.

Lucrarea Coorganizatorului— lucrarea de intretinere, reparatie, modificare etc. executata
de catre Coorganizator in calitate de Coorganizator in Centrul comercial.

Proces verbal de predare-primire — document semnat de Coorganizator si Organizator la
Data Predarii-Primirii, ce stipuleaza predarea folosintei Spatiului pus la dispozitic de
Coorganizatorul Coorganizator si primirea folosintei Spatiului de catre Organizator, precum
si conditiile tehnice existente ale Spatiului pus la dispozitie la data semnarii acestui docu-
ment.

Program de Iucru — perioada de timp in care Organizatorul are drept de functionare (24 h/
24).

Regulament de functionare — unul sau mai multe seturi de reguli si regulamente scrise re-
feritoare la Centrul comercial, elaborate de catre Organizator in calitate de Coorganizator,
descrise in Anexa 2 la Protocol.

Spatiu pus la dispozitie — spatiul mentionat in Art. 4.2 de mai jos identidica in Anexa 1 a
prezentului Protocol, parte din Centrul comercial, pe care Organizatorul are dreptul sa-l uti-
lizeze conform prezentului Protocol, si unde Organizatorul isi va desfasura activitatea pana la
terminarea Duratei Protocolului sau pana la incctarca acestuia din orice motiv.

OBIECTUL PROTOCOLULUI

3.1 Obiectul protocolului il reprezinta colaborarea celor doud parti in vederea sustinerii reciproce
a proiectului ..,AFI HUB PROEDUS”. Proiectul are ca scop crearca unui spatiu interactiv de
invatare experientiald prin realizare de expozitii, ateliere i workshop-uri dedicate prescolarilor
si elevilor din ciclul preuniversitar bucurestean, cadrelor didactice si sustindtorilor legali ai

acestora si, in egald misurd, vizitatorilor centrului comercial si partenerilor Coorganizatorului,
toate cu acces gratuit.

3.2. Btapele de desfasurare a proiectului:

IV.

1-7 februarie 202 1- amenajarea spatiului E166 in incinta Afi Cotroceni;
8 februarie 2021 — 31 mai 2021 derularea proiectului ,, AFI HUB PROEDUS”;
1 — 7 iunie 2021 - dezafectarea spatiului din incinta Afi Cotroceni.

DURATA SI LOCUL EXECUTARII PROTOCOLULUI

4.1. Prezentul PROTOCOL intra in vigoare la data semndrii sale si este valabil pind la 7 iunie
2021, cu posibilitate de prelungire.



4.2. Locatia exacta a Spatiului pus la dispozitie este unitatea E166 (denumita, in continuare,
“Locatia”) si este descrisa detaliat in Anexa 1 la prezentul Protocol. Denumirea unitatii mai sus
mentionata este utilizata strict in scop de identificare a Locatiei si poate fi schimbata de catre
Coorganizator la discretia sa si conform nevoilor sale.

4.3. In cazuri exceptionale, Organizatorul va stabili de comun de acord cu Coorganizatorul sa se
relocheze intr-o noua locatie, respectand, si in cazul noii locatii, toate prevederile stipulate in
prezentul Protocol.

V. CONTORIZAREA CONSUMULUI DE ENERGIE ELECTRICA

5.1. Spatiul pus la dispozitie va fi dotat cu Contor.

5.2. Organizatorul va suporta costurile electicitatii consumate in Spatiu, sens in care va incheia un
acord cu furnizorul de energie electrica, in acest caz, societatea Cotroceni Park S.A.

VI. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA

6.1 Consumul de energie electrica nu face obiectul prezentului Protocol, Organizatorul urmand sa
suporte costurile cu energia electrica consumati.

6.2 Pretul lunar al consumului de energie electrica, pe care Organizatorul il datoreaza Coorgani-
zatorului in calitatea sa de furnizor de energie electrica, este variabil si se determina in functie
de consumul efectiv inregistrat de dispozitivul de masurare.

6.3 Plata contravalorii consumului de energic electrica va fi datorata de catre Organizator in-
cepand cu data de 1.02.2021 si va fi efectuata in baza facturii fiscale emise de Coorganizator,
in contul bancar al Coorganizatorului, in lei, prin transfer bancar, la cursul oficial de schimb
Leu/ Euro comunicat de B.N.R., valabil la data emiterii Facturii fiscale.

6.4 Factura fiscala aferenta energiei electrica va fi intocmita lunar de catre Coorganizator, pana la
sfarsitul lunii in curs, si reprezinta consumul de energie electrica al Organizatorului aferent
lunii anterioare.

6.5 Termenul de plata al facturii fiscale de energie electrica este de 30 (treizeci) zile calendar-
istice de la data emiterii acesteia.

6.6 In cazul in care Organizatorul nu va plati integral contravaloarea consumului de energie elec-
trica in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de la data scadentei facturii fiscale, Coorgan-
izatorul este indreptatit sa sisteze furnizarea de energie electrica in Spatiului pus la dispozitie
pana la data la care aceasta plata va fi efectuata integral.

VIL. COSTURI SI CHELTUIELI SUPLIMENTARE

7.1 Incheierea, executarea sau incetarea prezentului Protocol nu va genera niciun fel de costuri

sau cheltuieli pentru Coorganizator.

7.2 Orice costuri sau cheltuieli suportate de Coorganizator in legatura cu nerespectarea ob-
ligatiilor asumate de Organizator prin prezentul protocol de colaborare vor fi rambursate in-
tegral de catre Organizator in termen de maximum 30 (treizeci) zile lucratoare de la data
primirii notificarii din partea Coorganizatorului mentionand suma refacturata in acest sens.

VIII. PREDAREA-PRIMIREA SPATIULUI PUS LA DISPOZITIE

8.1. Organizatorul declara ca, inainte de semnarea prezentului Protocol, a vizitat amplasamen-
tul si Spatiul pus la dispozitie si a luat la cunostinta toate informatiile si documentele solici-
tate (inclusiv schitele relevante si documentatia tehnica) cu privire la Spatiul pus la dis-
pozitie.



8.2. Spatiul pus la dispozitie se considera a fi predat de Coorganizator, respectiv preluat de
catre Organizator, la data semnarii Procesului verbal de predare-primire a Spatiului pus la
dispozitie, document care confirma conditiile tehnice existente ale Spatiului pus la dis-
pozitie la data semnarii acestuia.

8.3. Pana la Data Predarii-Primirii Spatiului pus la dispozitie, Organizatorul va semna Proto-
colele aferente alimentarii cu energie electrica.

DREPTURI DE UTILIZARE PERMISE

IX. DESTINATIA SPATIULUI PUS LA DISPOZITIE

9.1. Spatiul pus la dispozitie poate fi folosit doar in scopul realizarii si prezentarii publicului
de catre Organizator, a proiectului educational AFI HUB PROEDUS
22, Folosirea, in tot sau in parte, de catre Organizator, a Spatiului pus la dispozitie cu alta

destinatie decat cea stabilita in prezentul Protocol, se va realiza strict cu aprobarea expresa,
scrisa si anterioara a Coorganizatorului, in caz contrar, Protocolul va fi reziliat de plin drept
de la data notificarii de reziliere trimisa de catre Coorganizator.

9.3. Organizatorul poate pastra si folosi Spatiul pus la dispozitie doar pentru activitatea speci-
ficata la Art. 3.1 pe Durata Protocolului cu conditia sa isi indeplineasca integral toate ob-
ligatiile Protocoluale si legale.

9.4. Organizatorul nu va lasa Spatiul pus la dispozitie neutilizat sau neglijat, fie partial sau
complet.

X. LICENTE, APROBARI, PERMISE, ACORDURI, CONSIMTAMINTE, AVIZE, AU-

TORIZATII ETC.

10.1. In cazul in care oricare dintre activitatile desfasurate de Organizator in Spatiul pus la dis-
pozitie, conform prezentului Protocol, necesita licente, aprobari, permise, acorduri, consim-
taminte, avize, autorizatii etc., Organizatorul, pe cheltuiala proprie, va obtine de la autorita-
tile publice si va pastra aceste licente, aprobari, permise, acorduri, consimtaminte, avize,
autorizatii etc. in functiune si in vigoare pe toata durata de valabilitate a prezentului Proto-
col.

10.2. Coorganizatorul nu va fi considerat responsabil de orice refuz, intarziere, anulare sau
incetare a acestor licente, aprobari, permise, acorduri, consimtaminte, avize, autorizatii etc.

XI1. EXCLUSIVITATE

11.1. Organizatorul declara ca Coorganizatorul are dreptul de a inchiria/pune la dispozitie cu
titlu gratuit alte spatii din cadrul Centrului comercial catre orice tert care va desfasura ac-
tivitati similare cu cele ale sale.

XII. LUCRAREA ORGANIZATORULUI

12.1. In situatia in care este necesar Organizatorul va obtine, pe cheltuiala proprie, toate licen-
tele, aprobarile, permisele, acordurile, consimtamintele, avizele, autorizatiile etc. necesare
pentru realizarea si implementarea Proiectului AFI HUB PROEDUS in Spatiul pus la dis-
pozitie, pe intreaga Durata a Protocolului.

12.2. Organizatorul va suporta toate si orice costuri necesare pentru amenajarca Spatiului pus
la dispozitie, pe intreaga perioada de derulare a Protocolului.
12.3. Organizatorul va lucra doar cu constructori asigurati, de incredere si capabili sa execute

lucrari de intretinere si reparatii in cadrul Spatiului pus la dispozitie.



12.4.

12'5.

Organizatorul va utiliza Spatiul pus la dispozitie astfel incat sa nu deterioreze in nici un
fel Spatiul pus la dispozitie sau Centrul comercial.

Organizatorul va respecta toate si orice norma legala sau reglementare aplicabila pentru
indeplinirea obiectului Protocolului. Organizatorul va fi considerat responsabil de Coorgan-
1zator sau de orice tert pentru orice si toate dauncle aparute in legatura cu executarea Proto-
colului.

XIIL INTRETINEREA SPATIULUI PUS LA DISPOZITIE
13.1. Daci se considerd necesar, Oganizatorul va efectua, pe propria cheltuiala, lucrarile de

intretinere si reparatii necesare pentru pastrarea in conditii optime de functionare a Spa-
tiului pus la dispozitie.

13.2. In situatia in care Coorganizatorul trebuie sa efectueze lucrari de reparatii in cadrul

Spatiului pus la dispozitie, cu exceptia reparatiilor cauzate de daunele provocate in ur-
ma Lucrarii Organizatorului si/ sau a utilizarii neadecvate a Spatiul pus la dispozitie de
catre Organizator, lucrari de reparatii ce necesita eliberarea Spatiul pus la dispozitie de
catre Organizator pe perioada reparatiilor, Organizatorul recunoaste si accepta acest
drept al Coorganizatorului, cat si faptul ca Coorganizatorul nu este obligat sa ii asigure
un spatiu alternativ in cadrul Centrului comercial pe durata executarii acestor reparatii.

13.3. Organizatorul va notifica Coorganizatorul asupra necesitatii oricarei lucrari de

reparatii conform prevederilor prezentului Protocol.

13.4. Organizatorul nu va efectua nicio modificare sau adaugire Spatiului pus la dispozitie

fara aprobarea expresa, scrisa si anterioara a Coorganizatorului cu exceptia celor deja
agreeate de Parti la data incheierii Protocolului.

XIV. DATA DESCHIDERI

14.1. Partile stabilesc ca Data Deschiderii Spatiului pus la dispozitie catre Public este cu-
prinsa in perioada 8 FEBRUARIE 2021 - 31 MAI 2021

DERPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
XV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE COORGANIZATORULUI

15.1. COORGANIZATORUL.- se obligi:

a)

b)

d)

Sa puna la dispozitia Organizatorului, cu titlu gratuit, un spatiu dedicat exclusiv in incinta
AFT Cotroceni, respectiv spatiul E166, prezentat in Anexa 1 a prezentului Protocol de
Colaborare, cu adresa in Vasile Milea, Nr.4,Sector 6, Bucuresti, in care Organizatorul isi va
derula activitatea, respectiv va desfagura proiectul ,,AFI HUB PROEDUS”;

Sa-i acorde Organizatorului dreptul de a amenaja si de a utiliza Spatiul pus la dispozitic in
mod exclusiv pentru activitatea care face Obiectul Protocolului.

Sa permita accesul/Sa nu ingrddeasca in mod voit accesul/Sa nu restrictioneze accesul an-
gajatilor PEODUS precum si a vizitatorilor spatiului, prin spatiile comune ale centrului
comercial si, de asemenea, sa faciliteze/permita accesul angajatilor PROEDUS si a vizitato-
rilor spatiului pus la dispozitie, la spatiile de interes comun (holuri, parcare, toalete, lifturi);

Sa permita Organizatorului accesul in incinta Centrului comercial, in vederea amenajarii si
eliberarii Spatiului pus la dispozitie, pe baza unui tabel cu persoanele desemnate de Organ-



g)

h)

)

k)

m)

0)

p)

15.2.

15.3.

15.4.

izator, tabel transmis catre Coorganizator cu minim 24 de ore inainte de orice activitate de
amenajare si eliberare.

Sa puna la dispozitia Organizatorului utilitatile necesare pe toata perioada derularii Proto-
colului, inclusiv in etapele de amenajare si eliberare a Spatiului pus la dispozitie, in vederea
indeplinirii obiectului prezentului Protocol.

Sa asigure pe intreaga perioadd a colaborarii functionalitatea serviciilor spatiului
mentionat precum: sistem anti-incendiu, sistem evacuare in caz de urgentd, sistem clima-
tizare;

Si nu patrundd in spatiul mentionat fard notificarea PROEDUS, in afara orelor de
functionare cu exceptiia cazurilor urgente.

Sa nu comunice sau sa rispAndeasci in public afirmatii defdimétoare la adresa PROEDUS;

Sa pastreze confidentialitatea tuturor informatiilor la care are acces cu privire la activi-
tatea PROEDUS, altele decit cele pe care PROEDUS le considerd a fi de naturd public;

S3 permita accesul si stationarea gratuitd a autovehiculelor utilizate la transportul materi-
alelor, pe perioada amenajarii spatiului;

Si asigure serviciile de pazd pentru zonele comune si Spatiile comune ale Centrului
Comercial

Coorganizatorul nu asigura in niciun fel securitatea si integritatea Spatiului pus la dis-
pozitie si a lucrurilor, bunurilor si echipamentelor apartinand Organizatorului, si nu este re-
sponsabil de posibilele avarii/ incidente de orice fel suferite de Spatiul pus la dispozitie si
de lucrurile, bunurile si echipamentele apartinand Organizatorului.

Sa nu perceapi vizitatorilor niciun fel de taxa pentru participarea la activitati;

S faciliteze angajatilor Organizatorului obtinerea de abonamente pentru parcarea auto a
spatiului comercial, cu un tarif preferential, de 100 lci/luna.

Si puni la dispozitia Organizatorului toate informatiile solicitate de ctre acesta si fara de
care nu-si poate duce la indeplinire obligatiile prevazute in prezentul protocol de colabora-
re;

S3 mentioneze Organizatorul, in toate actiunile de promovare legate de Proiect, dar numai
cu acordul acestuia;

Coorganizatorul nu este raspunzator fata de Organizator cu privire la orice defectiune
sau intreruperc a oricaror utilitati din cauza reparatiilor, intretinerii sau inlocuirii in-
stalatiilor sau aparatelor sau a deteriorarii sau distrugerii acestora sau din cauza unei defec-
tiuiii miccanicc sau dC alta natura 3au a unei functionari necorespunzatoare san 2 unei cauze
de inghetare sau a unei alte stari necorespunzatoare sau lipsei de combustibil, materiale sau
mana de lucru sau din orice alta cauza care nu poate fi controlata de catre Coorganizator, cu
mentiunea ca Coorganizatorul va depune toate cforturile rezonabile pentru a relua furni-
zarea serviciilor respective in cel mai scurt timp posibil.

In cazul actiunilor de marketing intiate de Organizator, Coorganizatorul va primi spre
aprobare, pe e-mail, orice si toate materialele de publicitate realizate in scopul prezentului
Protocol, anterior utilizarii acestora de Organizator. Coorganizatorul isi rezerva dreptul de a
respinge materialele prezentate in situatia in care acestea contravin legii, bunelor moravuri,
Regulamentului de functionare ori propriilor interese, caz in care Organizatorul are ob-
ligatia de a efectua modificarile necesare in vederea aducerii acestora la o forma ce va fi
agreata de Coorganizator.

Coorganizatorul nu este responsabil in niciun fel de accidentele/ incidentele/ vatamarile
corporale etc. suferite de organizatorii Proiectului de echipa tehnica ori de participantii la



155.

15.6.

15.7.

Proiect. Organizatorul va despagubi Coorganizatorul cu privire la orice pretentii ale tertelor
persoane, prejudicii cauzate de oricare dintre aspectele mentionate anterior.

La finalizarea Protocolului, Coorganizatorul se obliga sa semneze Procesul verbal de re-
ceptie a Spatiului daca Spatiul pus la dispozitie este in aceeasi stare in care l-a predat Or-
ganizatorului.

Coorganizatorul nu este raspunzator fata de Organizator cu privire la orice act, omisiune
sau neglijenta a oricarei persoane care se angajeaza sa furnizeze servicii in baza unor Pro-
tocole incheiate cu Coorganizatorul.

Prezentul Protocol nu va genera niciun fel de obligatie pentru Coorganizator de a obtine
sau a modifica orice licente, aprobari, permise, acorduri, consimtaminte, avize, autorizatii
etc. necesare sau altele asemenea necesare pentru indeplinirea Obiectului Protocolului de
catre Organizator.

XV.DREPTURILE SI OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI
16.1. ORGANIZATORUL- PROEDUS se obliga:

a)

b)

f)

g)

h)
i)
1)
k)

D

Sa amenajeze si sa utilizeze Spatiul pus la dispozitie conform destinatiei prevazute in
prezentul Protocol.

S@ compuna spatiul interactiv de invatare experientiald prin realizare de expozitii, ateliere
st workshop-uri, conform conceptului prezentat, asigurdndu-se de respectarea tuturor nor-
melor igienico- sanitare in vigoare;

Sa mentina deschis vizitatorilor Spatiul pus la dispozitie intervalul orar 10:00-20:00,
zilnic de Luni pana Duminica;

Sa mentioneze Coorganizatorul in toate actiunile de promovare ale proiectului si pe toate
materialele sale de comunicare legate de proiect (OOH, TV, radio, online, social media, pre-
sa scrisa) ori prin influenceri — parteneriate/ colaboriri.

Sa promoveze imaginea Coorganizatorului in presa si in cadrul interviurilor/comunicatelor
de presa prin care Organizatorul anunta colaborarea cu Centrul comercial AFI Cotrocenti;

Sa promoveze centrul comercial, AFI Cotroceni, prin postiri sdptimanale pe canalele de
socializare ale Organizatorului (teasing-uri din expozitie, workshop-uri, etc. )

Sa promoveze centrul comercial, AFI Cotroceni prin doua postiri/ luna (mentionari) pe
retelele de socializare ale organizatorului, prin care acesta mentioneazi AFI Cotroceni ca
locatie pentru muzeul/expozitia organizata.

Sa pund la dispozitie personalul necesar pentru desfagurarea activitdtii si si se asigure de
buna functionare aspatiului si a elementelor ce fac parte din concept;

Sa respecte Regulamentul de functionare al Centrului Comercial - Anexa nr. 2 la prezen-
tul Protocol;

Sé intocmeasca politd de asigurare a spatiului, atdt pe durata amenajarii, cat si pe durata
efectiva a desfasurarii activitatii;

Sa asigure combustibilul, transportul si montajul/ dezafectarea aferente obiectelor ce fac
parte din conceptul agreat;

Sa nu demareze procedurile de amenajare decat dupa semnarea procesului verbal de
predare-primire a spatiului.

m) Sa isi asume intreaga responsabilitate pentru conformitatea, stabilitatea si siguranta tuturor

n)

operatiunilor executate in vederea amenajarii si eliberarii Spatiului pus la dispozitie.

Sa respecte Normele de SSM si P.S.I. in incinta spatiului de lucru, Organizatorul fiind di-
rect raspunzator pentru incidentele sau accidentele survenite in zona sa de activitate si s
asigure instructajul personalului propriu cu privire la normele PST;



0)

p)

q)

t)

16.2.

(ST
N
(98}

16.4.

16.5.

16.6.

Sa pistreze integritatea spatiului, si-1 intretind in mod corespunztor, si nu-1 modifice fara
consimtdmantul prealabil al Coorganizatorului, si nu-l strice, deterioreze sau degradeze; Sa
isi asigure paza- protectia si igienizarea pentru perimetrul Spatiului pus la dispozitie.

Sa asigure securitatea si integritatea echipamentelor, lucrurilor si bunurilor proprii aflate in
Spatiul pus la dispozitie, pe toata durata de derulare a prezentului Protocol.

Sa semneze acorduri aferente alimentarii cu energie electrica pana la Data Predarii-Primirii
Spatiului pus la dispozitie. Sa achite Coorganizatorului contravaloarea consumului de ener-
gie electrica 1o conditiile si la termenele prevazute in Art. 6. din prezentul Protocol.

Sa permita reprezentantilor Coorganizatorului accesul in Spatiul pus la dispozitie pentru
operatiuni de reparatii si/ sau verificari, conform programului comunicat in prealabil (daca
acest lucru este posibil).

Sa solicite Coorganizatorului toate informatiile necesare sustinerii proiectului ce face obi-
ectul prezentuluiParteneriat de Colaborare;

Sa respecte procedurile de lucru stabilite de comun acord cu Coorganizatorul si prevederile
Regulamentului de functionare al Centrului comercial cuprins in Anexa 2 la prezentul Pro-
tocol. De asemenea, Organizatorul se obliga sa impuna respectarea procedurile de lucru si
prevederilor Regulamentului de functionare de catre colaboratorii si angajatii sai, precum si
de catre toate persoanele carora le va transmite, cu orice titlu, folosinta Spatiului, daca au

primit acordul Organizatorului in acest sens.

Sa nu aduca atingere imaginii si activitatii Coorganizatorului si Centrului comercial prin
activitatile desfasurate in baza prezentului Protocol. S@ nu aducd atingere imaginii niciunui
partener/chirias al centrului comercial;

Sa nu foloseasca un comportament negativ fata de vizitatorii Centrului comercial. In caz
contrar, Coorganizatorul isi rezerva dreptul de a intrerupe activitatea Organizatorului si de a
denunta unilateral Protocolul, fara nicio contraprestatie din partea sa.

La expirarea Protocolului, Organizatorul se obliga sa inlature constructiile, echipamen-
tele, lucrurile si bunurile proprii amplasate in Spatiul pus la dispozitie si sa-l sa restituie in
starea in care l-a primit, exceptand uzura normala, prin semnarea unui Proces verbal de
predare-primire Spatiu pus la dispozitie. In cazul deteriorarii Spatiului pus la dispozitie,
Organizatorul va reface Spatiul pus la dispozitie pe cheltuiala proprie, readucandu-l la
starea initiala de dinaintea preluarii.

Bigana ok aNotounosumIatoNcsoleoIas CrarcaNprezentuNREotoce muvincludayiciunvel
de drepturi asupra Spatiului pus la dispozitia sa de Coorganizator, in afara celui descris in
Art. 16.1. la Protocol.

Organizatorul va fi raspunzator fata de Coorganizator si il va despagubi pe acesta pentru
orice prejudiciu, de orice natura, suferit de Coorganizator in legatura cu incalcarea, de catre
Organizator, a obligatiilor care ii revin in baza prezentului Protocol sau in baza legii. De
asemenea, Organizatorul va raspunde pentru orice prejudiciu, de orice natura, cauzat ter-
tilor.

Organizatorul are dreptul sa beneficieze de utilitatile necesare pe toata perioada derularii
Protocolului, inclusiv in etapele de amenajare si eliberare a Spatiului pus la dispozitie, in
vederea indeplinirii obiectului prezentului Protocol.

La finalizarea Protocolului, Organizatorul are dreptul sa-si ridice toate lucrurile, bunurile
si echipamentele proprii din Spatiul pus la dispozitie, cu conditia ca Organizatorul sa-si fi
indeplinit integral toate obligatiile Protocoluale si legale.



XVIIL.
17.1.

17.2.

17.3.

CERTIFICATELE DE ASIGURARE

Organizatorul sc obliga sa incheie si sa mentina, pe propria cheltuiala, asigurarile “Toate
riscurile pe perioada constructiei” si “Raspunderea fata de terti pe perioada lucrarilor de
constructie”, conform Certificatelor de asigurare din Anexa nr. 3 la prezentul Protocol.

Fara vreo solicitare din partea Coorganizatorului, Organizatorul se obliga sa prezinte
Coorganizatorului, inainte de inceperea lucrarilor de amenajare a Spatiului, Certificatele de
asigurare semnate de catre Asigurator si o copie dupa Polita de asigurare care sta la baza
emiterii Certificatelor de asigurare.

In cazul in care Organizatorul nu a incheiat asigurarile conform prevederilor Art. 27.1 sau
Organizatorul nu a incheiat o asigurare in vederea prelungirii perioadei asigurate pana la fi-
nalizarea Proiectului si eliberarea Spatiului, Organizatorul nu are dreptul sa demareze sau
sa continue executarea Protocolului.

XVIII - RASPUNDEREA

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

XIX -

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Organizatorul este singurul responsabil pentru toate daunele directe sau indirecte produse
Spatiului pus la dispozitie, Coorganizatorului, Centrului comercial sau tertilor ca urmare a
executarii obiectului Protocolului, pentru orice actiune sau omisiune a Organizatorului sau
a angajatilor sai sau a subantreprenorilor si angajatilor lor, si a oricarei persoane aflata sub
supravegherea Organizatorului sau care lucreaza la invitatia sau cu permisiunea sa sau a
oricarei persoane care actioneaza in numele sau.

In cazul in care Organizatorul nu-si executa obligatiile Protocoluale sau le executa in mod
necorespunzator, acesta datorcaza Coorganizatorului despagubiri in vederea repararii prej-
udiciului cauzat.

In situatia in care, prin incalcarea dispozitiilor prezentului Protocol, Organizatorul cau-
zeaza Coorganizatorului vreun prejudiciu, Coorganizatorul este in drept sa foloseasca toate
mijloacele legale pe care le are la dispozitie pentru a se despagubi.

Fiecare parte rdspunde fata de cealaltd pentru pagubele cauzate din culpa sa.

Organizatorul, este in drept sa solicite organclor jurisdictionale competente obligarea
Coorganizatorilor la plata de daune interese pentru prejudiciile cauzate, in situatiile in carc
acestia nu gi-au respectat obligatiile asumate prin prezentul protocol.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Informatiile confidentiale sunt divulgate de catre Parti in vederea executarii obiectului
prezentului Protocol.

Obligatia privind pastrarea caracterului confidential al informatiilor revine atat Partilor,
cat si angajatilor si colaboratorilor oricareia dintre Parti.

Partile se obliga sa pastreze confidentialitatea prevederilor Protocolului si/ sau a in-
formatiilor in legatura cu Partile, primite pe parcursul executarii Protocolului, atat in peri-
oada executarii Protocolului, cat si ulterior, pentru o perioada nelimitata de la incetarea
Protocolului.

Partile se obliga sa nu dezvaluie si sa nu foloseasca nicio informatie confidentiala despre
care a luat cunostinta in exercitarea atributiilor care ii revin conform prezentului Protocol
sau de care a luat la cunostinta in legatura cu executarea oricarui serviciu, atat in perioada
executarii Protocolului, cat si ulterior, pentru o perioada nelimitata de la incetarea Proto-
colului.

Orice dezvaluire a Protocolului va fi considerata drept o incalcare a secretului comercial
daca Partea care dezvaluie informatia a obtinut aceasta informatie in mod direct sau indi-



19.6.

19.7.

19.8.

19:9;

rect prin intermediul unui tert care, fie in momentul aflarii acestui secret comercial, fie
inainte, a avut cu cealalta Parte o relatie Protocoluala.

Partile sc obliga sa nu faca anunturi in presa sau alte anunturi publice sau sa divulge sau
sa comunice oricarei alte persoane continutul prezentului Protocol sau sa critice sau sa faca
vreun comentariu despre cealalta Parte, Centrul comercial sau administratia sa si Partile,
luand toate masurile rezonabile pentru a se asigura ca personalul lor si persoanele autoriza-
te indeplinesc termenii Art. 34 privind confidentialitatea.

Inainte de publicarea oricarei informatii referitoare la acest Protocol, este necesara apro-
barea expresa, in scris si prelabila a celeilalte Parti.

Obligatia Partilor de pastrare a confidentialitatii nu subzista in cazul in care informatiile
au fost facute publice de cealalta Parte si in cazul in care Partile transmit Protocolul sau in-
formatii in legatura cu acesta, autoritatilor publice si administrative la nivel local sau na-
tional, ori institutiilor statului strict in situatiile prevazute de lege.

In cazul in care, prin nerespectarea regimului de confidentialitate de oricare dintre Parti,
se produce un prejudiciu celeilalte Parti, pe care aceasta din urma il dovedeste, Partea in
culpa va datora daune-interese in cuantum egal cu prejudiciul cauzat.

XX —PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Partile vor pastra confidentialitatea continutului prezentului Protocol. Partile nu vor per-
mite accesul la prezentul Protocol si nu vor dezvalui continutul sau si niciun secret comer-
cial considerat de Parti a fi semnificativ si asupra caruia trebuie pastrata confidentialitatea
pentru a proteja interesele comerciale ale Partilor, nici orice informatie ce ar putea fi califi-
cata ca ,,data cu caracter personal” in intelesul Regulamentului (EU) 2016/679, si acestea
nu trebuie dezvaluite tertilor fara acordul anterior al Partilor, decat in masura in care acest
lucru este solicitat printr-un act normativ, imperativ, aplicabil, cat si pentru implementarea
prezentului Protocol.

Daca una dintre Parti va dezvalui celeilalte, in contextul Protocolului sau a aducerii la in-
deplinire a acestuia, orice informatie care ar putea fi calificata drept ,,data cu caracter per-
sonal” in intelesul Regulamentului (EU) 2016/679, Partile se vor supune anterior unei astfel
de dezvaluiri tuturor formalitatilor solicitate (inclusiv, dar fara a se limita la a furniza per-
soanelor fizice informatii adecvate referitoarc la datele procesate, precum si la obtinerea
consimtamintelor valabile de la aceste persoane fizice, daca este cazul), astfel incat Partile
sa se asigure ca asemenea date cu caracter personal sunt dezvaluite cu respectarea pre-
vederilor legale si ca pot utiliza in mod legal asemenea date cu caracter personal in contex-
tul prezentului Protocol sau aducerii acestuia la indeplinire.

Partile intcleg ca, pentru scopul incheierii si/ sau executarii prezentului Protocol, poate fi
necesar sau poate fi in interesul Partilor sa divulge una catre cealalta si/ sau sa prelucreze in
diferite moduri date cu caracter personal despre anumite persoane fizice, precum: date
despre angajati, colaboratori, reprezentantii lor legali sau conventionali, clienti, precum si
date cu caracter personal ale altor persoane, prelucrate in contextul executarii prezentului
Protocol. Partile vor prelucra aceste date cu caracter personal in baza unor temeiuri legale
proprii, stabilite de fiecare dintre Parti, in acord cu legislatia aplicabila privind protectia
datelor cu caracter personal.

Fiecare Parte va stabili, in mod independent, scopurile si mijloacele prelucrarii datelor cu
caracter personal ce fac obiectul prezentei sectiuni, fiind in mod individual si deplin ras-
punzatoare pentru respectarea prevederilor legale aplicabile privind protectia datelor cu ca-
racter personal, inclusiv cu privire la respectarea drepturilor persoanelor vizate, dezvaluirea

10



datelor catre terti, transferul datelor in afara Spatiului Economic European, conformarea fa-
ta de masurile autoritatii de supraveghere etc.

20.5. Coorganizatorul nu isi asuma nicio responsabilitate si nu va fi tinut raspunzator in niciun
fel pentru atingerile aduse drepturilor si libertatilor persoanelor vizate ale caror date cu ca-
racter personal sunt prelucrate de catre Organizator in executarea obligatiilor sale conform
prezentului Protocol.

20.6. Daca va fi strict necesar pentru conformarea fata de cererile persoanelor vizate, fata de
investigatiile sau masurile unei autoritati publice sau pentru solutionarea unui litigiu/ ar-
bitraj, cu privire la prelucrarea datelor personale ce fac obicctul prezentei sectiuni, Partile
se vor sprijini reciproc in mod rezonabil cu informatii relevante, fara ca acest sprijin sa
aduca atingere drepturilor Partilor sau ale altor persoane.

XXI. FORTA MAJORA

21.1. Niciuna dintre pértile Protocolante nu raspunde de neexcutarea la termen sau/si de execu-
tarea In modnecorespunzitor total sau partial a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului protocol, dacdneexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei re-
spective a fost cauzata de forta majord, aga cumeste definiti de lege.

21.2. Partea care invoci forfa majora este obligata si notifice celeilalte parti, in termen de max-
imum 24 de oreproducerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea lim-
itarii consecintelor lui.

21.3. Daci in termen de 48 de ore de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul si-sinotifice incetarea de plin drept a prezentului protocol fard ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.

XXIl. iINCETAREA PROTOCOLULUI

22.1.Prezentul protocol inceteazd de plin drept, fard a fi necesard interventia vreunei instante
Judecatoresti, In cazul candoricare dintre parii:
a. nu-§i executd una dintre obligatiile esentiale enumerate la cap. IV din prezentul protocol.
b. este declarata in incapacitate de plati sau faliment, ori declanseazi procedura de lichidare, inainte
/ de incepereaprezentului protocol;

c. cesioneaza drepturile si obligatiile sale, prevazute in prezentul protocol, firi a avea acordul celei-
lalte parti;
d. is1 incalca oricare dintre obligatiile sale dupa ce a fost avertizatd de citre cealalti parte ci o noud
incélcare a lor vaatrage rezilierea protocolului.
22.2. Partea care invoca incetarea prezentului protocol are obligafia si notifice celeilalte parti cauza
de incetare a lui cuminim 5 zile inainte de data la care aceasta urmeazi si-si produci efectele.
22.3. Rezilierea protocolului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirti.
22.4. Prevederile prezentului capitol nu inlaturd raspunderea pértii care, in mod culpabil a cauzat
incetarea protocolului.

XXIII. NOTIFICARI.

23.1. In acceptiunea pirtilor Protocolante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitidaca va fi trimiséd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezen-
tului protocol.
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23.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recoman-
dati, cu confirmare deprimire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

23.3. Daci notificarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primitd in prima zi lucratoare
dupi cea in care afost expediata.

23.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.
In scopul prezentului Protocol, adresele Partilor sunt urmatoarele:

23.5.

23.6.

XXIV.

Organizator:
Adresa: Municipiul Bucuresti, Sector 1, Strada George Cilinescu nr. 29

. to! [

Persoana de contact
E-mail:

Coorganizator:
Adresa: Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 4, Etajul 2

Nr. tel: [
Persoana de contact
E-mail:

Orice modificare a datelor de identificare ale Partilor, a modificarii adresei de
corespondenta ori a persoanei de contact, asa cum au fost mentionate in cuprinsul prezen-
tului Protocol, trebuie sa fie imediat notificata celeilalte Parti. In caz contrar, notificarca
sau corespondenta trimisa in conformitate cu datele initiale este valabila.

Corespondenta care nu este primita in conditiile prezentului capitol, nu este valabil reali-
zata, urmand a nu fi luata in considerare.

LITIGIL

24.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului protocol sau re-
zultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia s fie rezolvate pe cale amiabila de re-
prezentantii lor.

24.2. Tn cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibila pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresticompetente de la sediul Coorganizatorului.

Cap. XXV - DISPOZITII FINALE

25.1.

25.2.

25.3.

Oricare si toate Anexele si Actele aditionale ale prezentului Contract sunt o parte esenti-
ala, integranta si inseparabila a Contractului. Prevederile Contractului si ale Anexelor si
Actelor aditionale vor fi interpretate impreuna, in mod unitar, in scopul de a produce
efectele urmarite de catre Parti prin semnarea prezentului Contract.

Prezentul Contract si documentele care vor fi incheiate in conformitate cu acesta, precum
si orice obligatii necontractuale care se nasc din sau in legatura cu Contractul si astfel de
documente se completeaza cu prevederile Codului civil, precum si cu celelalte acte norma-
tive valabile la data executarii efective a Contractului si va fi guvernat si interpretat in con-
formitate cu legislatia romana.

Prezentul Contract contine intregul acord dintre Parti in legatura cu aspectele stipulate in
acesta si inlocuieste toate intelegerile, aranjamentele, acordurile sau contractele anterioare
dintre Partile prezentului Contract.
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254.

25.5.

25.6.

25.7.

25.8.

25.9,

Prin incheierea prezentului Contract, orice intelegere, scrisa sau verbala, anterioara datei
la care a intrat in vigoare Contractul, isi inceteaza de drept valabilitatea, fara vreo somatie,
formalitate prevazuta de lege.

Nicio prevedere din Contract nu poate fi modificata sau sa faca obiectul renuntarii fara
acordul expres scris, prealabil, al Partilor, materializat intr-un Act aditional.

Daca Proprietarul nu isi exercita drepturile conform clauzelor stipulate in favoarea sa in
prezentului Contract sau si le exercita cu intarziere, acest fapt nu va reprezenta si nu va fi
interpretat ca o renuntare la aceste drepturi si nu va impiedica exercitarea ulterioara a aces-
tor drepturi.

Nulitatca partiala sau totala a uneia sau mai multor prevederi ale prezentului Contract nu
va afecta valabilitatea sau aplicabilitatea in continuare a oricaror alte prevederi.

Orice intarziere, amanare sau omisiune a uneia dintre Parti in exercitarea oricarui drept,
facultate sau privilegiu in baza prezentului Contract, nu va fi considerata ca o renuntare la
respectivul drept, facultate sau privilegiu. Nicio executare singulara sau partiala a unui
astfel de drept, facultate sau privilegiu, nu va exclude, pe viitor, exercitarea acestora sau a
altor drepturi de acea Parte.

In cazul in care Partile isi incalca obligatiile, ncexercitarca de Partea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective, nu inseamna ca a renuntat la acest drept al sau.

25.10. Drepturile si obligatiile Partilor rezultate din raporturile lor legale cu terte
persoane fizice sau juridice nu produc efecte juridice fata de cealalta Parte.

25.11.

Partile declara si confirma ca au citit toate prevederile prezentului Contract si sunt con-
stiente de caracterul angajant al continutului acestuia.

In conformitate cu dispozitiile Art. 1203 din Noul Cod Civil, Partile declara ca au nogociat,

inteles, confirma si accepta in mod expres toate clauzele Contractului.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, .................. , in limba romana, in doua exemplare

originale, cate unul pentru fiecare Parte.

13



COORGANIZATOR
COTROCENI PARK SA

Directori

~ - o PP i vt TN

14

ORGANIZATOR
Centrul de Proiecte Educationale si Sportive
Bucuresti - PROEDUS

Director Adjunct—

Avizaﬁ,, .

Consiligr Jurigic /

Avizat,
Sef Serviciu Parteneriate si
Acordare Finantari

— = -w

Vlizat CFPP


User
Stamp

User
Stamp

User
Stamp

User
Stamp

User
Stamp

User
Stamp

User
Stamp
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ANEXA NR. 2
LA PROTOCOL DE COLABORARE NR...ittituitiieniiniinisisiiitssstesiosscsisssssisssassnsanes

REGULAMENTUL OPERATIONAL AL CENTRULUI COMERCIAL (DENUMIT
"REGULAMENTUL")

REGULAMENT OPFRATIONAL
PENTRU CHIRIASII CENTRULUI COMERCIAL

Cuprins:
1. Centrul comercial
2. Program de functionare §i de lucru
3. Aprovizionare
4. Securitate, comunicatii si instructiuni interne
5. Serviciul de curitenie si de colectare a gunoiului
6. Intretinere
7. Modificiri aduse clidirii si reparatii aduse spatiilor inchiriate
8. Marketing
9. Altele
10. Concluzie

1. COTROCENI PARK (“Centrul Comercial”)

1.1 DESCRIEREA ZONEI
i Str Vagile Milea nr_ 4. cectar 6.
INFORMATII GENERALE

1. Prezentul regulament este obligatoriu pentru chiriasii spatiilor comerciale, pentru personalul an-
gajat de citre chiriag si pentru vizitatorii si musafirii chiriasului pe perioada in care acestia ocupa
spatiul respectiv. Chiriasul este responsabil de orice actiune care incalca acest regulament si aceste
reguli, impreuna cu faptasii actiunilor in sine.

2 Chiriasul este obligat si respecte regulamentul, sa nu ii deranjeze pe ceilalfi chiriasi, si nu
incalce drepturile celorlalfi chiriasi si sa respecte prevederile Regulamentului Operational in timp
ce ocupi propriul spatiu comercial, celelalte spatii si in timp ce utilizeazd zonele comune ale Cen-
trului Comercial.

3. Este obligatoriu ca regulile mentionate mai jos sa fie respectate cu strictete pentru a permite
Centrului Comercial si functioneze conform scopului sdu, sa efectueze lucrarile de intrefinerc §i
reparatie, si pastreze securitatea §i siguranga persoanelor si proprietatilor utilizatorilor sectiilor in-
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dependente §i pentru pastrarea unei atmosfere linistite. Aceste reguli pot fi schimbate de citre Pro-
prietarul Centrului Comercial sau de catre conducerea acestuia atunci cand acestia consideri a fi
necesar. Toate deciziile luate de catre conducere sunt obligatorii pentru Chirias, pentru personalul
acestuia, pentru vizitatori, pentru musafiri si agenti.

PLANUL CLADIRII

Intrarea in spatiile comerciale:

Intrarile principale catre spatiile comerciale sunt amplasate pe Bulevardul Vasile Milea si la inter-
sectia Bulevardului Timisoara cu Bulevardul Vasile Milea.

Alte intrdri sunt amplasate in parcarea subterana si in parcarea exterioara.

Determinarea spatiilor comune:

Definirea generala a spatiilor comune din Centrul Comercial este indicati in Contractul de Inchiri-
ere al fiecarei persoane. Regulamentul Operational defineste in detaliu spatiile comune si modul de
utilizare a acestora. Modul de utilizare a spatiilor comune este stabilit de citre Administratia Cen-
trului Comercial §i poate fi modificat. Spatiile comune includ, de asemenea, si aga-zisele spatii de
servicii, ce deservesc Centrul Comercial si intregul imobil. Intrarea chiriagilor, a angajatilor si cli-
entilor sdi in spatiile de servicii poate fi restrictionata. Chiriagii vor imparti costurile operationale
ale spatiilor pentru servicii din cadrul serviciilor taxate conform Contractului de Inchiriere.

Spatiile comune se referi in special la:

Pavaje si pasaje

Intrarile Tn Centrul Comercial

Lifturi gi scéri rulante

Scarile de incendiu st celelalte scari

Spatiul de depozitare central al gunoiului
Spatiul utilizat pentru incarcare $i descarcare
Biroul de Informatii

Toaletele publice si spatiile de odihna

Spatiile comune cu drept de intrare restrictionat (spatiile de servicii) se referd in special la:

Birourile Administratiei Centrului Comercial (intrarea interzisi)

Parcare (intrare interzisd, daca nu se specifica altfel in Contractul de Inchiriere)
Cabina de serviciu si a liftului (intrarea interzisa)

Camerele de control (intrarea interzisa)

Camerele de curatenie (intrarea interzisa)

Salile maginilor (intrarea interzisa)

Fatadele (intrarea interzisa)

Acoperiguri (intrarea interzisad)

Camerele de paza (intrarea interzisa)
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2. PROGRAMUL DE FUNCTIONARE $I DE LUCRU

2.1 INFORMATII GENERALE

1. Programul de functionare al Centrului Comercial §i programul de munca stipulate in Regu-
lamentul Operational sunt neoficiale. Programul de functionare exact si programul de lucru
vor fi stabilite de catre Directiva de Securitate.

2. Tinand cont de combinatiile de chiriasi de pe etaje diferite ale Centrului Comercial, se
permite un program de lucru individual pentru fiecare etaj in parte. (funcfionarea ctajului
cu supermarket §i cinema).

3. Programul de functionare si programul de lucru sunt stabilite astfel incét sa permita vizita-
torilor Centrului Comercial oportunititi maxime de cumpdardturi in cadrul Centrului
Comercial.

4. Pentru a ne asigura cd vizitatorii se simt confortabil §i nu se simt ,,alungati” din Centrul
Comercial, se permite accesul in spatiile comune ale Centrului Comercial timp de o ora
dupd terminarea programului de functionare a Spatiilor Comerciale (Spatiile comerciale
separate conform Contractului de Inchiriere).

5. Modificarea programului de functionare §i a programului de lucru trebuie notificata cu cel
putin 14 zile inainte.

2.2 PROGRAMUL DE LUCRU ANTICIPAT

1. Centrul Comercial este deschis de la ora 10.00 pana la ora 22.00 . Programul de lucru al
spatiului alimentar, al cinematografului si al celorlalte spatii comerciale poate fi schimbat de cétre
conducere.

2. Centrul Comercial este deschis, de reguld, timp de 365 de zile pe an. Aceastd reguld poate fi
schimbati de citre conducere in zilele de sarbatoare religioasa sau oficiale prevazute de legislatie
sau in cazurile de forta majora.

3. Pe durata programului de lucru, chiriasul este obligat si asigure prezenta personalului in
unitaile inchiriate.

4. Chiriasul are dreptul si inchidi magazinul datoritd unor motive de inventariere a marfii timp de
doua (2) zile in fiecare an calendaristic. Chiriagul este obligat sa solicite inainte aprobarea scrisa a
Proprietarului (ce nu va fi refuzatd sau intirziatd in mod nerezonabil) pentru Data exacta cand
Spatiul Comercial Inchiriat va fi inchis pentru inventar.

5. Spatiile comune sunt inchise si pazite in afara programului de functionare. Accesul catre spatiile
comune in afara perioadei mentionate este posibila doar cu permisiunea serviciului de securitate al

Centrului Comercial.

6. Este obligatoriu ca Chiriasii §i personalul angajat de acestia sa poarte legitimatii cu poza pe care
sd le prezinte personalului de securitate la cererea acestuia la intrarea si iesirea din Centrul
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Comercial in afara orelor in care Centrul Comercial este deschis pentru public. Legitimatiile
personalului vor fi emise si aprobate de catre conducere conform listei furnizate de citre chirias.
Infrarea pentru personal se face prin anumite locatii. Atunci cind este necesar, lista personalului
care va lucra pe durata unui program diferit de programul de lucru normal, va fi prezentatd con-
ducerii, care 1si va da consimtamantul, astfel incat atdt personalul permanent cét si cel temporar
vor primi legitimatii de identificare a personalului. Totusi, niciunul dintre aceste tipuri de personal
nu se poate afla in zonele comune ale Centrului Comercial intre orele mentionate.

2.3 PROGRAMUL DE LUCRU PE DURATA SARBATORILOR PUBLICE

Programul de lucru obignuit se va schimba pe durata unor anumite sarbatori publice si perioade
legate de acestea. Orice modificare a programului de munca va fi anuntatd de citre Administratia
Centrului Comercial cu cel pufin 1 luné in avans. Programele de munca pe durata sarbatorilor pub-
lice de obicei depasesc programul de munca obignuit. Administratorul Centrului Comercial va
putea permite Chiriagilor sd isi mareasca veniturile, de exemplu pe durata sezonului de dinainte de
Craciun.

3. APROVIZIONARE

Aprovizionarea se face 24 de ore pe zi, in conditiile de mai jos:.

1. Pentru a asigura un mediu placut pentru vizitatorii Centrului Comercial, chiriasii vor reduce la
minim orice mutare a marfurilor in spatiul comercial accesibil publicului intre orele 9.00 si 22.00.
Transportul marfurilor si al stocurilor ce necesita utilizarea unor containere de transport este
permis doar intre orele 22.00 si 09.00.

2. Administragia Centrului Comercial are dreptul de a restricfiona aprovizionirile ce au loc in
spatiile accesibile publicului, in cazul in carc aceste aprovizionari limiteaza trecerea liberd a vizita-
torilor Centrului Comercial sau diuneaza bunastarii si imaginii Centrului Comercial.

3. Chiriasul g1 angajatii sdi vor asigura descarcarea, respectiv incarcarea marfii si transportarea sa
catre spatiile comerciale inchiriate. Administratia Centrului Comercial si serviciul de securitate nu
vor accepta in niciun caz sa efectueze aprovizionarea §i nu isi asuma nicio raspundere in acest
sens. Vehiculului care transportd marfa nu i se permite accesul in spatiul de descarcare daci chi-
riagul sau angajatii sdi nu sunt prezenti.

4. Pentru a limita utilizarea spatiului de descarcare, soferul camionului, al vehiculului cu marfuri
sau al vehiculului de aprovizionare nu va lasa vehiculul nesupravegheat in zona de descircare.
Chiriagul 11 va restitui proprictarului orice eventuald cheltuiald datorata dispozitiei de blocare a ve-
hiculelor sau alte cheltuieli pentru activitafi de precaufie luate pentru asigurarea indeplinirii sarci-
nilor chiriasilor.

5. Bvidenta operatiunilor de aprovizionare este tinuta de un Registru de Comenzi, in care un an-
gajat al serviciului de securitate va scrie data, ora, cantitatea si durata preconizata de descircare.
Comenzile pot fi efectuate prin contactarea personala a paznicului responsabil de utilizarea zonei
de aprovizionare sau pe pagina web a Centrului Comercial. Fard o comanda prealabila nu se poate
solicita utilizarea imecdiata a spatiului de aprovizionare a Centrului Comercial.
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6. In cazul anulirii aproviziondrii planificate, Chiriagii vor specifica acest lucru in registrul de
aprovizionare gi vor elibera perioada de timp respectivd, pentru a permite aprovizionarea cétre alta
unitate.

7. Chiriasul il va indemna pe distribuitor sd il contacteze imediat dupa sosirea sa la Centrul
Comercial Pentru a reduce timpul de descdrcare si blocarea spatiului de descircare pentru alte
aproviziondri, Chiriagul §i angajatii sai vor asigura imediat descircarea bunurilor §i transportarea
acestora la Obiectivul Inchiriat.

8. Vehiculele a caror greutate totala depaseste 3,5 tone vor avea intaietate la utilizarea spatiului de
descircare. In cazul in care spatiul de aprovizionare este ocupat, chiriasul va coordona descarcarea
bunurilor cu serviciul de securitate.

9. Aprovizionarea unor substante ce necesitd un tratament special, substante periculoase §i sub-
stanfe inflamabile poate fi ficutd numai cu consimtamantul scris al Administragiei Centrului
Comercial.

10. Pentru transportul bunurilor din spatiul destinat aprovizionarii cétre unitatea inchiriata se pot
folosi doar containere de marfa ce nu deterioreaza suprafata podelelor atunci cand sunt migcate $i
trebuie aprobate de catre Administratorul Centrului Comercial.

4. SECURITATE, COMUNICATII ST INSTRUCTIUNI INTERNE

Acest capitol contine doar informatii fundamentale §i generale

4.1 INFORMATII GENERALE

. Serviciul de securitate al Centrului Comercial va asigura in special securitatea §1 paza
spatiilor comune aflate in proprietatea Centrului Comercial. Administratia Centrului Comercial nu
este responsabila in caz de furt, jaf si daune aduse unitatilor inchiriate.

indatoriri ale Serviciului de Securitate al Centrului Comercial implici in special:

+ Asigurarea securitdfii generale si a securitatii clientilor si paza spatiilor comune timp de 24 de
ore pe zi, timp de 7 zile pe sdptamana.

» Implementarea regulamentului si regulilor Centrului Comercial si Reguli pentru parcare — Reg-
uli pentru vizitatori, Reguli operationale, Directiva societitii, etc.

 Asistentd pentru toti clientii i vizitatorii pentru orientarea in Centrul Comercial si furnizare de
informatii generale — serviciul de informatii.

* Asigurarea primului ajutor.

« Activitatile si eficacitatea interventiei angajatiolor serviciului de securitate al Centrului Comer-
cial in cadrul spatiilor comerciale ale chiriagilor sunt limitate de activitatea altor institutii de
securitate. Activititile unui alt serviciu, diferit de serviciul de securitate al Centrului Comercial
vor fi aduse la cunostinta serviciului de securitate existent inainte de inceperea tuturor operati-
unilor sale.

Chiriagul va respecta angajatii serviciului de securitate $i va coopera cu acestia pentru a le permite
sa is1 indeplineasca indatoririle.
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Structura de bazi a Serviciului de Securitate

Serviciul de Securitate privat asigurd protectia Centrului Comercial timp de 24 de ore pe zi prin
intermediul angajatilor sai, utilizind sistemul de supraveghere video si celelalte tehnologii in
spatiile publice ale Centrului Comercial

a. Directorul de securitate (numit in continuare DS) desemnat cu protectia Centrului
Comercial va fi comunicat prin Directiva de Securitate. Tofi paznicii Centrului Comercial
sunt in raspunderea acestuia. Jurisdictia sa implicd comunicarea cu chiriasii pe probleme
conceptuale, comunicarea cu Polifia Municipala i cu administratorul regulamentului intern
al Centrului Comercial.

b. Serviciul permanent (centru de operare) pentru protectia Centrului Comercial este re-
sponsabil de monitorizarea spatiilor comune si de rezolvarea tuturor problemelor
operafionale in Centrul Comercial si de coordonarea activitatilor de serviciu. Se afla la dis-
pozitia dvs. in caz de evenimente extraordinare. Intrarea persoanelor private in spatiul
unde se desfagsoara Serviciul Permanent este interzisa ! !

c.  Pentru a contacta personal serviciul permanent, utilizati Biroul de Informatii.

d.  Structura organizatorica a paznicilor imbracati in uniformai, a serviciului de detectivi,
a unitatii de interventiesi a altor unitati ale paznicilor Centrului Comercial riméine secreta
datorita unor motive de securitate.

DIRECTIVA DE SECURITATE

Directiva de Securitate reprezintd o anexa indivizibila aduséd la Regulamentul Operational. Dupa
cum este cazul cu orice norma internd a Centrului Comercial, Directiva de Securitate este admin-
istratd de citre Directorul de Securitate al Centrului Comercial, care o va prezenta spre aprobare
Administratiei Centrului Comercial. Directiva de Securitate va fi emisad cel putin o datd pe lund
inainte de inceperea functiondrii Centrului Comercial §i va fi introdusd personal pentru chiriasi,
alaturi de alte instructiuni interne, cu cel putin 14 zile inainte de inceperea functionirii Centrului
Comercial. Directiva de Securitate va fi actualizatd de catre Directorul de Securitate. Intrarea in
vigoare a modificarilor directivei are loc in urma publicérii acestora cu cel putin 14 zile inainte.
Modificdrile majore ale acesteia vor atrage dupa sine instruirea chiriagilor referitor la continutul
acestora. Directiva de securitate confine in special:

- Regulamentul programului de lucru al Centrului Comercial

- Mobilitate in spatiile comerciale

- Planul de evacuarc a spatiilor comerciale

- Protectia impotriva incendiilor, siguranfa muncii

- Cooperarea chiriasilor cu serviciul de securitate

- Gestionarea situatiilor de crizd

- Gestionarea economiei cheie

- Chestiuni interzise angajatilor chiriasilor Centrului Comercial

- Parcarea chiriasilor

- Biroul de obiecte pierdute

- Gestionarea spatiului de aprovizionare

- Operarea parcarii

- Altele
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MOBILITATEA iN SPATIILE COMERCIALE

Mobilitatea chiriagilor in cadrul spatiilor comerciale este restrictionata la spatiile comune din ca-
drul Centrului Comercial. Este interzisa intrarea in locurile unde se afla indicatia ,,Zona pazita —
Intrarea interzisd”, fard anuntarea serviciului permanent. (Se refera mai ales la iesirile de urgenta).
Aceste zone sunt supravegheate cu mijloace electronice. In cazul incilcarii acestei indatoriri, chi-
riasul va restitui conducerii Centrului Comercial cheltuiclile presupuse de revizuirea alarmei prin
sistemul electronic de semnalizare pentru securitate.

REGULI DE PARCARE si REGULI PENTRU VIZITATORI

Aceste documente stabilesc regulile, deplasarea si comportamentul vizitatorilor in zona data a
spatiilor comerciale. Aceste documente sunt obligatorii pentru toate spatiile comerciale ale Cen-
trului Comercial. Aceste materiale, ca i in cazul Directivei de Securitate, sunt gestionate de cétre
Directorul de Securitate, care le va prezenta pentru aprobare Administratiei Centrului Comercial.
Caile de actualizare a acestora gi de publicare sunt aceleasi ca in cazul Directivei de Securitate.
Regulile pentru parcare sunt constituite in Anexa Nr. 2 adusa la acest Regulament Operational.

PERSOANE DE CONTAT IN CAZ DE ACCIDENT

Toti chiriasii vor inmana Administratici Centrului Comercial o listd cu angajatii sai, care vor fi
contactati in cazul unei probleme extraordinare de securitate sau al unui accident ce are loc in afara
programului de munca. Chiriasul se va asigura ca Administratia Centrului Comercial are mereu la
dispozitia sa lista actualizati a angajailor si numerele acestora de telefon valabile. In caz de acci-
dent sau evenimente extraordinare, serviciul de securitate va avea acces la aceasta lista.

5. SERVICIUL DE CURATENIE SI DE COLECTARE A GUNOIULUI

5.1 SERVICIUL DE CURATENIE

Serviciul de curitenie va menfine spatiile comerciale ale Centrului Comercial curate $i sigure din
punct de vedere igienic.

Serviciu de curdtenie al Centrului Comercial nu este responsabil de curatirea si de colectarea
gunoiului din unitatile comerciale individuale.

SERVICIUL DE CURATENIE iN CADRUL SPATIILOR COMUNE

Administratia Centrului Comercial va asigura serviciile de curdtenie pentru toate spatiile comune,
toalete si de curatenia in zonele de promendada si in cele de promenada comerciale.
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[n zona alimentard, Administratia Centrului Comercial va asigura adunarea vaselor de pe mese,
curifarea meselor, a podelelor §i adunarea gunoiului. Administratia Centrului Comercial va pastra
curat, sigur si igienic mediul inconjurdtor din zona alimentara. Cheltuielile ce {in de curdteniea si
intretinerea zonelor alimentare vor fi facturate proportional i exclusiv chiriagilor spatiului alimen-
tar.

TAVILE PENTRU MANCARE

Administratorul Centrului Comercial va furniza tavile standard pentru mancare. Administratorul
Centrului Comercial este responsabil de strangerea tavilor din zona alimentara si de curitarea
acestora.

Cheltuielile presupuse de strangerea si curatarea tavilor pentru mancare sunt facturate proportional
s1 exclusiv chiriasilor din spatiul alimentar.

SEPARAREA GUNOIULUI

Toti chiriagii sunt obligati sd colecteze gunoiul din magazinele lor intre orele 7:00 si 9:00 si Intre
orele 22:00 51 01:00 si sa il pund in saci de plastic inchisi in containerele special amenajate.

Colectarea gunoiului din spatiile comerciale inchiriate este permisa intre orele 09:00 si 22:00, cu
condifia ca colectarea gunoiului sd nu se realizeze prin pasajul de transport al mirfii.

Chiriagul, in timpul manevrarii gunoiului, va respecta urmatoarele statute si regulamente:
- Gunoiul provenit din garaj, din cinematograful multiplex si gunoiul provocat de vizitatori nu vor
fi separate pe motiv al impuritafii neadecvate a componentelor individuale ale acestuia.

- Gunoiul organic ce provine din restaurante va fi distrus de sistemele de zdrobire a gunoiului (res-
turi alimentare), gunoiul ce provine din magazinele de preparare a mancarii va fi depus in camere
frigorifice.

COLECTAREA GUNOIULUI

Gunoi mixt:

Gunoiul provenit din unititile inchiriate va fi colectat de cétre chiriasi in saci de plastic inchisi si
va fi dus citre depozitul central de gunoi, special amenajat

Colectarea gunoiului din spatiile comune va fi asigurata de cdtre Administratia Centrului Comer-
cial.

Hartie, plastic:

Chiriagii vor depune gunoiul in saci de plastic i in carucioare platforma, utilizind aceleasi lifturi
ca i in cazul gunoiului mixt in drum spre depozitul central .
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Lemn:

Lemnul lizilor si paletilor va fi depus Intr-un container mobil (de cca 1 m3) aflat in depozitul de
gunoaie central.

Gunoaie organice, alimente expirate:

Gunoiul organic ce provine din restaurante va fi eliminat in doua feluri. Resturile alimentare vor fi
lichidate de citre masinile de zdrobit din chiuvete (conform cerintelor de igiena) amplasate sub
chiuvetele camerelor special amenajate. Alte gunoaie organice vor fi depuse in saci de polietilend
in camerele frigorifice. Aceste gunoaie vor fi colectate in ziua de colectare de catre chiriagi pe
ciruciorul platformi citre depozitul de gunoi central amplasat la etajul subtcran, unde va raimane
pentru scurt timp (aprox 1 ord).

Gunoiul organic ce provine din zona alimentara a fi depus de citre angajatii serviciului de
curitenie in camerele frigorifice amplasate in zona specificata si sunt duse cu liftul la depozitul de
gunoi central.

Procesarea gunoaielor (aplicabila doar pentru restaurante):
Chiriasii restaurantelor sunt obligati sa isi instaleze masinile de zdrobit gunoi pe cheltuiala proprie.
Conducte de gunoi vor fi instalate in colectorul de depunere de la etajul subteran.

6. INTRETINERE

Intretinere inseamni intretinerea distributiei materialelor si echipamentelor tehnologice, cu ex-
ceptia spatiilor comerciale, a ilumindrii spatiilor comune, reparatii minore ale echipamentelor
aflate pc promenada si a tehnologiilor aflate in vecinatate i a parcirii.

Inainte de inceperea func{iondrii spatiilor comerciale inchiriate, chiriasul ii va inména Administra-
torului Centrului Comercial planul situatici actuale a materialelor individuale, inclusiv revizuirea
acestora. Pe durata functionarii §i dupa primirea unei aprobari prealabile din partea proprietarului,
chiriasul va notifica toate modificdrile i schimbarile materialelor si va efectua controale si revizii
regulate ale aparatelor electronice individuale §i ale materialelor, conform Regulamentului Tehnic
romanesc aplicabil.

Chiriasul va intretine si repara spatiile comerciale inchiriate (unitatea inchiriata) personal, pe chel-
tuiala proprie, si orice activitate de acest gen va fi efectuata cooperand cu angajatii insarcinafi cu
intretinerea Centrului Comercial. Daca chiriagul nu reuseste sa intrefind unitatea inchiriata in con-
ditii adecvate si cu grijd, Administratia Centrului Comercial poate efectua reparatiile necesare pe
cheltuiala chiriasului. in acest caz, Administratia Centrului Comercial are dreptul sa intre in unita-
tea inchiriatd in baza unei avertizari scrise trimise chiriagului cu cel putin 48 de ore inainte.

Toate lucririle de intretinere si reparatii ce nu necesita actiuni urgente vor fi asigurate de catre
Administratia Centrului Comercial si nu vor fi efectuate de nicio altd persoand decét de catre Ad-
ministratorul Centrului Comercial sau de citre un angajat imputernicit in acest sens.
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Dacié echipamentul tehnologic si de servicii este accesibil prin intermediul unitatilor inchiriate chi-
riagii unitatilor vor permite Administratiei Centrului Comercial si intre in spatiul comercial pentru
a efectua lucrarile de intretinere §i reparatii.

Intretinere — Electrice
Toate echipamentele si instalatiile electrice utilizate si operate in Centrul Comercial vor respecta
regulile impuse de catre institutiile administrative ce reprezinta legea din Romania.

Telefoane
Cablurile, inclusiv elementele de conectare aparfin proprietarului i orice modificare sau inter-
ventie adusa acestora poate fi efectuata doar cu acordul acestuia.

Semnalizarea electrica in caz de incendiu (SEI)

Indicatoarele SEI gestionate de citre proprietarul Centrului Comercial sunt amplasate in spatiile
comerciale inchiriate.

Chiriasul va asigura accesul imediat catre indicatori, persoanelor imputernicite de citre Adminis-
tratorul Centrului Comercial (paznici, intrefinere, etc.), dacd apare indicatia de incendiu.

De asemenea, Chiriagul va permite efectuarea de revizii si de teste ale indicatoarelor, in urma unui
acord prealabil in acest sens.

Echipamentul de stingere automati a incendiilor (ESAI - stropitoare)

Modificarile ESAI vor fi efectuate intotdeauna conform Regulamentului Tehnic pentru echipamen-
tul de stingere a incendiilor sub forma de dus cu capete de dus si vor fi efectuate in numele chi-
riagului. Modificarile pot fi efectuate doar in urma obtinerii acordului din partea Administratorului
Centrului Comercial §i se va contracta exclusiv o firma convenita cu proprietarul Centrului
Comercial.

Hidrantii pentru cazuri de incendiu nu trebuie si fie inchisi sau acoperifi. Apa nu poate fi scoasi
din hidranfii interni pentru cazuri de incendiu in alte scopuri decét pentru apirarea impotriva in-
cendiilor.

Echipamentele manuale de stingere a incendiilor (EMSI)

EMSI au fost instalate doar in zonele comerciale comune ale Centrului Comercial conform cer-
intelor legale. Chiriagul este responsabil de instalarea acestora (EMSI) in unititile inchiriate. Chi-
riasii se vor ocupa si de revizia regulata a a cestora i de indatoririle presupuse de acestea.

Intretinerea instalatiilor si sistemul de incilzire

Administraia Centrului Comercial se va ocupa de alimentarea cu apa rece si caldd in spatiile
comerciale inchiriate §i de eliminarea apei utilizate prin intermediul sistemului de evacuare si al
canalizdrii pentru combustibil. Reparatiile si modificérile distributiei apei si echipamentelor, a can-
alizarii §i sistemului de incalzire in spatiile comerciale inchiriate (inclusiv curitarea canalizirii si
decompresiunea sistemului de incélzire) vor fi efectuate de citre chiriag pe cheltuiala proprie. Chi-
riagul este rugat prin prezenta sa previna orice blocare a conductelor de api sau a canalizarii.

Toate interventiile asupra materialelor din locatie vor fi aduse la cunostinta Administratorului Cen-
trului Comercial i vor fi coordonate cu intretinerea Centrului Comercial, astfel incét operatiunile
desfagurate in s nu fie deranjate.

Scurgerile din acoperis
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In cazul scurgerii apei prin acoperis, chiriasul in va informa imediat pe Administratorul Centrului
Comercial asupra defectului si va efectua imediat operatiunile de reparatie a acestuia. Proprietarul
nu este responsabil de daunele ce provin din scurgerile aparute drept consecintd a lucrérilor efectu-
ate asupra acoperigului de catre Chirias.

Dezinsectie

Dezinsectia va fi efectuatd in spatiile comune de catre Administratorul Centrului Comercial, care i
va contacta pe chiriagi pentru a-i familiariza cu planul de deznsecfie. Chiriasul trebuie s permita
efectuarea verificirii si dezinseciei planificate in spatiul lor comercial.

7. MODIFICARI ADUSE CLADIRII SI REPARATII ADUSE SPATIILOR INCHIRIATE

Chiriasul are dreptul de a efectua in cadrul spatiilor comerciale inchiriate doar lucrarile de con-
structie si de modificare ce respectd Contractul de Inchiriere sau care au fost aprobate in scris in
prealabil de citre Administragia Centrului Comercial. Toate modificarile efectuate de catre Chiriag
trebuie sd respecte Manualul de Amenajare ce formeaza Anexa Nr. 4 la Contractul de inchiriere.

8. MARKETING

Administratia Centrului Comercial organizeaza diverse activititi si evenimente, publica postere si
brosuri publicitare si promoveazi Centrul Comercial in mass-media pentru a-1 face mai vizibil i
pentru a spori numarul vizitatorilor. Compania de Management va lua orice decizie la discretia sa,
pentru organizarea de evenimente, activititi §i activitati diverse in interiorul si in afara mall-ului
pentru a atrage atentia publicului asupra mall-ului, pentru a promova ofertele din cadrul acestuia §i
pentru a incuraja cumpdraturile si vizitarea mall-ului, inclusiv spectacole, targuri, prezentari de
modi si promovarea vanzirilor, oferte speciale de toate felurile, distributia de bonuri de
cumpiraturi, bonuri cadou, carti de credit, extrageri de premii, petreceri §i ceremonii.

in scopui anaiizarii impactuiui unor activiiaji diverse de markeiing asupra funcjioudni Ceniiutui
Comercial, chiriasii sunt obligati s informeze Administratia Centrului Comercial asupra
vanzirilor lor lunare din cadrul Centrului Comercial nainte de ziua de 15 a lunii urmatoare.

9. ALTELE

9.1 PERSONALUL

Chiriasul isi va preveni toti angajatii si nu stationeze fara scop in spatiile comune si in toaletele
Centrului Comercial. Personalul nu va bloca vizibilitatea vitrinelor de prezentare §i nu va permite
acoperirea acestora.

LIMITA DE ZGOMOT

Chiriasii vor lua toate misurile necesare pentru a preveni raspandirea sunetelor deranjante nedorite
spre celelalte parti ale spatiilor comerciale ale Centrului Comercial.
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UTILIZAREA PARCARII

Datoritd unor motive de lipsd de capacitate, locurile publice nu vor fi utilizate pentru parcarea ve-
hiculelor chiriasilor.

Proprietarul are un interes comun ca Centrul Comercial sa fie accesibil pentru vizitatorii ce conduc
vehicule/clientii Centrului Comercial. Din acest motiv, Administratia Centrului Comercial are
dreptul sa impuna o taxa de parcare. Scopul acestei prevederi este acea de a impiedica utilizarea
locurilor de parcare in alte scopuri. Posibila Impunere a taxelor de parcare va avea o influenti
pozitiva asupra castigurilor Chiriagilor.

ALTE PROBLEME

Administratia Centrului Comercial are dreptul de a ordona chiriagilor sa utilizeze aer con-
difionat sau alte echipamente in perioada in care asemenea aparate functioneazi in spatiile comune
ale Centrului Comercial.

Unitagile de méasurare pentru contorizarea alimentarii cu utilitagi pot fi deconectate de citre
tehnicianul Administrafiei Centrului Comercial in urma unui acord scris al Administratiei Cen-
trului Comercial.

Bufetele, cafenelele i restaurantele, cit §i restaurantele fast-food isi vor pastra uleiurile de
gatit cu solidificare rapida in vase speciale si le vor transporta in afara Centrului Comercial con-
form indicatiilor i dupd informarea managementului, dupa utilizarea acestora. Este strict interzisa
varsarea acestor uleiuri in instalatiile de canalizare, in gurile de canal, in canalele de evacuare sau
in toalete, etc.

Instalatiile de canalizare nu vor fi utilizate in alt scop decét pentru cele destinate. Nicio
substantd de niciun fel nu va fi aruncati in acestea. Orice cheltuiald presupusi de sparg-
erea, oprirea sau defectarea acestora ce pot rezulta in urma incélcarii acestei prevederi,
va fi suportata de catre Chiriag, care a cauzat personal sau prin angajatii sau agentii si
invitafii sai aceste daune.

94.4  In cazul in care Chiriasii doresc ca personalul lor si lucreze in afara programului de
muncd, acestia trebuie sa depund o cerere scrisa la biroul conducerii §i vor obtine apro-
barea necesar4.

94.5 Ocuparea si utilizarea spatiilor comerciale in scopuri ce contravin Contractului de
inchiriere si a Regulamentului Operational, in special, pentru lucrdri de productie gi
operatiuni de atelier in aceste sectiuni independente sau folosirea acestor zone ca unitati
rezidentiale sunt strict interzise.

9.4.6  Chiriagului ii este strict interzisa depasirea proprietatii sale i ocuparea in mod exclu-
siv a zonelor comune, indiferent de motiv.

9.4.7  Este strict interzisa instalarea de radiouri sau televizoare sau alte aparate aseminitoare
s1 utilizarea sonorului tare, astfel incat sa se auda din exteriorul spatiului comercial si al
Centrului Comercial. Alte actiuni ce pot crea zgomot, praf §i mirosuri ce ii pot deranja
pe ceilalti si pot fi simtite, auzite, pot afecta sau pot fi mirosite din afari trebuic evi-
tate.

94.8 Este strict interzisa véinzarea, bautul si determinarea de a bea orice tip de bauturi al-
coolicd in cadrul spatiilor comerciale, cu exceptia spatiilor comerciale si a restaurante-
lor amenajate ce detin o autorizatie de vanzare a bauturilor alcoolice care si redea acor-

27



dul scris al conducerii. Aceasta interdictie este valabila §i pentru restaurante, magazine
fast-food si cafenele.

949  Este strict interzisd fotografierea de orice fel, fotografierea sau filmarea profesionista
in cadrul Centrului Comercial fard permisiunea si fard informarea conducerii. Chiriagul
este obligat si informeze conducerea si sa obtind din partea acesteia aprobarea inainte
de a face poze in interiorul spatiilor comerciale.

9.4.10 Lstc strict intcrzisd pastrarca gi cregterea animalelor de casd, cum ar fi pisici i céini in
interiorul Centrului Comercial si in spatiile comerciale, cu exceptia locurilor permise de
catre conduccre, daca acestea exista.

9.4.11 Orice semn, emblemi sau logo ale Centrului Comercial pot fi folosite in modul permis
de catre conducere, conform aprobarii scrise prealabilé a acesteia.

10. CONCLUZIE

Regulamentul Operational, inclusiv amendamentele, anexele §i normele legale aduse la aceasta,
sunt obligatorii pentru toti chiriagii §i pentru angajatii acestora si pentru toate institutiile de de-
servire si pentru alte persoane ce au legatura cu functionarea Centrului Comercial. Prin prezenta
solicitdim tuturor sa le respecte pentru functionarea cu succes a Centrului Comercial.

Proprietar, Chirias,
COTROCENI PARK S.A., CENTRUL DE PROIECTE
EDUCATIONALE SI SPORTIVE

BUCURESTI- PROEDUS

Prin chreze Director
Jm Rc/ , % h
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ANEXA NR. 3
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CERTIFICATELE DE ASIGURARE
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